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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dita
27.4.2010 v zneni Dodatku &.1 zo dita 27.4.201 1, Dodatku ¢.2 z 08.11.2011, Dodatku ¢.3 z 21.09.2015
a Dodatku ¢.4 2 19.09.2016
medzi
(d’alej len ,,zmluva™)

Prenajimatel”

Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadea
Sidlo: ul. Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutarny zastupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: Statna pokladnica, ¢islo 0§
Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho
(d'alej len “prenajimatel™*}

Najomea:

DZS, s.r.o., Palarikova 2681, 022 16 Cadca
v zastapeni: Jozef Baroniak, konatel

[CO: 36 415 731

DIC: 202 177 4920

IC DPH: SK2021774920
Bankové spojenie: SLSP, as., Cig
spolognost zapisana v OR na OS
(dralej len “najomea™}

CL1
Predmet a ucel najmu

I. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca je spravca

nehnutelnosti s.¢. 2678 monoblok nemocnice, postavenej na pozemku parc. KN-C 1207/2.

Spravca je opravneny prenajat’ a prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytové priestory nachadzajice sa prizemi nehnutelnosti uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku o celkovej

vymere 352,00 m’, podla prilohy ¢.1 (dalej aj ako ..predmet najmu*). Rozsah predmetu najmu je

graficky vymedzeny v prilohe ¢. 4 tejto zmluvy.

3. Najomca berie predmet najmu do najmu na pre poskytovanie zdravotnickych sluzieb.

4. Najomca ma pravo uzivat' spolotné priestory stavby uvedenej v bode | tohto ¢&lanku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.

5. Na predmet najmu bola v siulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo dna 27.04.2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dia 27.04.2011, Dodatku ¢.2
z08.11.2011, Dodatku &¢.3 z 21.09.2015 a Dodatku ¢.4 2 19.09.2016 uskuto¢nena OVS 01-2016.

b
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ClL 1
Doba nijmu a skonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt, a to od 01.01.2017 do 31.12.2017.

Ndjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu kon¢i:

a) uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenému v dohode o skonéeni najmu, alebo

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v sulade s ustanovenim § 9 ods. 2 a3 zak.
C. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna Iehota je tri mesiace a zatina plynut od prvého dina mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.

ClL. 11
Nijomné a jeho thrada

Najomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vyske 5 014.98 € za celu dobu trvania najmu,
pri¢om ndjomné za miestnost’ tvoriacu &ast’ predmetu najmu v zmysle ¢l Tods.2 pism. a) tejto zmluvy
predstavuje 38.34 €/m’/roéne a najomné za spolocné priestory tvoriace ¢ast’ predmetu najmu v zmysle
¢l Tods. 2 pism. b) tejto zmluvy predstavuje 12,95 €/m’/ro¢ne.

Najomca sa zavizuje, 7¢ bude uhrddzat’ najomné podl'a bodu 1 tohto &lanku v sume 835,83 € mesacne,
najneskor do 15 dia mesiaca, ktorého sa tieto platby tykajo, ato na ucet prenajimatela uvedeny
v zdhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol ;‘?} 14716, SS uvadzajte Vage I1CO. Najomné sa povazuje za
uhradené diiom jeho pripisania na Gcet prenajimatel’a. Vyska a rozpis najomného je uvedend v prilohe ¢.
| tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi najomné podl'a bodu 1, 2 a 4 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Prenajimatel’ si po predchadzajicom oboznameni najomcu vyhradzuje pravo na jednostranné
zvysovanie platieb uvedenych v bode 1 a 2 tohto &lanku vo vyske inflacie rovnajlicej sa miere merangj
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajiucim rokom,
vyjadrenou percentualnou vyskou publikovanou Statistickym tradom SR.

CLIV

Sluzby spojené s najmom a ich thrada
Zmluvné strany sa dohodli na sluzbach spojenych s najmom predmetu najmu, ktoré bude prenajimatel’
zabezpecovat’ pre najomcu v rozsahu podla prilohy ¢. 3 tejto zmluvy.
Cena za sluzby spojené s najmom podla bodu 1 tohto ¢lanku a podl'a prilohy ¢. 3 predstavuje spolu
5908.32 € vratane DPH za celt dobu trvania najmu, rozpis vid'. priloha ¢.1.
Najomca sa zavizuje uhradzat’ ceny za sluzby spojené s najmom podla bodu 1 a 2 tohto ¢lanku
mesacne, najneskor do 15. dila mesiaca, za ktory sa cena plati, ato vsume 492,36 € na et
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol £7%14716, §S uvadzajte Vase 1CO.
Vyska a rozpis mesacnych platieb za sluzby spojené s najmom predmetu najmu st uvedené v prilohe
¢.2 a prilohe €. 3 tejto zmluvy. Mesacna cena za sluzby spojené s najmom predmetu najmu sa povazuje
za uhradent diom pripisania penaznych prostriedkov na Giéet prenajimatela.
Najomea sa zaviizuje uhradit’ prenajimatel'ovi skutoénii spotrebu elektrickej energie, vodné a stoéné
Stvrtrotne na zaklade vyactovania spotreby podla skutoényeh nakladov od¢itanych z meradiel.
Najomea ma instalovany elektromer a vodomer na meranie jeho spotreby.
Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' ceny za sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenoveé predpisy. podla ktorych
boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial” boli zmenené ceny za tieto sluzby spojen¢ s najmom predmetu
najmu.
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Celkové zactovanie za poskytnuté sluzby spojené s ndjmom sa vykona raz roéne, ato do 30 dni po
doruceni vyuctovania od dodavatelov jednotlivych médii. Najomca sa zavizuje uhradit’ na ucet
prenajimatela pripadny nedoplatok do 15 dni od oznamenia jeho vysky. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’
najomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani celkového za¢tovania, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Ak ndjomca neuhradi cenu za sluzby spojené s najmom predmetu najmu podla bodu 2, 3 a5 tohto
Clanku riadne (v stanovenej vyske a veas), je povinny zaplatit’ trok z omeskania vo vySke podla ust.
§ 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Pranie osobnych ochrannych pracovnych pomécok a bielizne bude prenajimatel” najomcovi faktarovat
polro¢ne, podla predlozenych ziadanick pracovne.

CLV
Podnijom

Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu alebo vypozicky d'alsim
(tretim) osobam a nesmie predmet najmu ani ziadnym inym sposobom zatazit bez predchadzajiaceho
pisomného sihlasu prenajimatela.

(5]

(95}

wn

9.

10.

CL VI
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s najmom
predmetu najmu. najmd zabezpecit' riadne poskytovanie sluzieb spojenych s nagjmom a odovzdat’
predmet najmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil a tento prebera
bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému uéelu najmu.

Ndjomcea je povinny uzivat' predmet najmu vyluéne v rozsahu a na Gcel dohodnuty v tejto zmluve,
v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a Géelu najmu a po
skonceni ndjmu ho vrtit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca
nie je povinny dat’ predmet najmu do pévodného stavu, ak boli stavebné Upravy vykonané so sithlasom
prenajimatel’a.

Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat' nijomca na svoje
naklady.

Stavebné upravy je najomca opravneny na predmete najmu vykonavat' len s predchadzajicim
pisomnym sihlasom prenajimatel'a a vyluéne na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav. V opa¢nom pripade
najomea zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit’ prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu. elektricke; energie, vody a pod.) nachadzajiicim sa v predmete
najmu.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit" prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého vykonava ¢innost’, pre
ucely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy,

Za Gcelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok Je ndjomca povinny na poZiadanie
prenajimatel'a umoznit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatel'a do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

. Najomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych zariadeni,

protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu, BOZP a zavizuje sa vykonat
vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich
predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. [ ods. 1 tejto zmluvy.

- Ndjomea je povinny udrziavat' predmet najmu v silade so vieobecne zaviznymi hygienickymi

predpismi vyluéne na svoje niklady (dezinfekcia a iné).
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13. Za skodu sposobenti na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca.
Najomca sa zavizuje nahradit $kodu na predmete najmu, ktord vznikne nad ramec obvyklého
opotrebenia.

CL. VIl
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade omeskania najomcu s thradou mesa¢ného ndjomného podla €l 111
ods. 2 tejto zmluvy alebo s tthradou platby za sluzby spojené s nijmom podla ¢l. IV ods. 3 a 5 tejto zmluvy,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske zakonnych arokov
z omeskania z dlznej sumy za kazdy dei omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost, ktorej splnenie je
zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit' zmluvni pokutu aj ked” poruSenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ trok z omeskania podla tejto
zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

v

Cl. VIII
Zavereéné ustanovenia

I. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zakonom
¢.116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi dve

vyhotovenia.

3. Tato zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’ od
01.01.2017, ak bola najneskor do 31.12.2016 (vratane) zverejnena na webovom sidle prenajimatela;
inak nadobuda tato zmluva G¢innost” dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne nevyhodnych
podmienok, podpisali.

8]

J
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priloha &.1

Rozuc¢tovanie
platné od 01.01.2017

Prenajimatel: ZSK v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca

Najomea: DZS s.r.o., Jozef Baroniak, konatel’

1./ Ndjomné za prenajaté nebytové priestory

Vymera plochy Ro¢né ) Vydka najomného za
Nebytovy priestor nebytového najomné/m” nebytové priestory
priestoru

miestnosti 215,50 m° 38,34 € 413114 €
¢akdren, chodby, WC 136,50 m’ [12.95€ 883,84 €
Polroéné najomné za nebytové priestory 352,00 m’ 501498 €

Mesa¢né ndjomné za nebytové priestory Zéaklad dane 20 % DPH Celkom
835,83 € 0 835,83 €

2./ Mesaéné platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Polozka (s DPH)
I. teploapripravaTUV. - 404,80 €
2. vodné a sto¢né S 60,00 €
3. elektricka energia Meradlo-podla skutoé. spotreby
4. medicinsky kyslik - pausal 19,92 €
5. sluzby telefénnej ustredne - pausal 432 €
6. postovy priecinok - pausal 3,32€
Mesacné platby za sluzby spojené s uzivanim Zaklad dane | 20 % DPH Celkom
nebytovych priestorov 410,30 € 8206 €| 49236€

V Cadci, diia 22.12.2016
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priloha &.2

Spliatkovy kalendar — rekapitulacia platieb
od 01.01.2017 do 31.12.2017
k zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. -E.4/2016 zo dna 22.12.2016

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou, Palarikova 2311, PSC 022 16
v zastiipeni Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel
ICO: 17335469
IC/IC DPH: SK202055208
Bankové spojenie: Statna pokladnica, ¢islo G&tu: §

4716

a
Najomcea:
DZS, s.r.o0., Palarikova 2681, 022 16 Cadca
v zastupeni Jozef Baroniak, konatel
ICO: 36 415 731
IC DPH: SK2021774920
Bankové spojenie: SLSP, a.s., Cislo yg
spolo¢nost’ zapisana v OR na OS Zilin

Datum Ndjomné za nebytové | Zilohy za sluZby spojené s uzivanim ’

splatnosti priestory nebytovych priestorov Uhrada spolu

(oslobodené od DPH) vratane DPH

Ziklad dane |DPH 20% |spolu DPH

31.01.2017 835.83 € 41030 € | 82.06€ | 492.36 € 1328,19 €
28.022017|  835.83€ | 41030 € | 8206€ | 49236 € 1328.19 €
31.03.2017 835.83€ | 41030 € | 82.06€ | 49236 € 1328,19 €
30.04.2017 835,83 € 41030 € | 82,06€ | 49236 € 1328,19 €
31.05.2017 835,83 € 41030 € | 82.06€ | 492,36 € 1328,19 €
30.06.2017 835,83 € 41030 € | 82.06€ | 492,36 € 1328.19 €
31.07.2017 835,83 € 41030 € | 82.06€ | 492,36 € 1328,19 €
31.08.2017 835,83 € 41030 € | 82.06€ | 49236 € 1328,19 €
30.09.2017 835,83 € 41030 € | 82.06€ | 49236 € 1328,19 €
31.10.2017 835,83 € 41030 € | 82.06€ | 49236 € 1328,19 €
30.11.2017 835,83 € 41030 € | 82.06€ | 492.36 € 1328,19 €
31.12.2017 835.83 € 41030 € | 8206€ | 49236 € 1328,19 €




priloha &.3

Specifikacia sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. -E£.4/2016

Prenajimatel’:
Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysuck: nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidlo: ul. Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutarny zastupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: Statna pokladnica, ¢islo
Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho Z

a

Najomca:
DZS, s.r.o., Palarikova 2681, 022 16 Cadca
v zastupeni: Jozef Baroniak, konatel’

1ICO: 36 415 731

IC DPH: SK2021774920
Bankové spojenie: SLSP, a.s., ¢islc
spolo¢nost’ zapisana v OR na OS Zilin?

Podl'a ¢1.IV bod 2 sa za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov povazuju:
1. Tepelna energia ( d’alej iba ,,teplo®) pre vykurovanie a tepla uzitkova voda ( d’alej iba ,, TUV*)

Teplo pre vykurovanie a TUV bude dodavana v zmysle ustanoveni Zakona o energetike a o zmene zakona
¢.455/1991 7Zb. o zivnostenskom podnikani ( zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov, ¢.70/98
Z.z. a Zakona o regulacii v sietovych odvetviach a o zmene a doplneni niektorych zakonov ¢.276/2001 a
vykonavacich predpisov vydanych na ich zaklade ( dalej ,.zakon 70/98 Z.z. a 276/01 Z.z.”).

Cena tepla je regulovanad v zmysle ustanoveni zakona o ceniach a jeho vykonavacich predpisov. Zmena
tradne ur¢enej ceny moze byt vykonavana iba na zaklade rozhodnutia prislusného cenového organu statnej
spravy.

Po ukonéeni kalendarneho roka vyuétuje prenajimatel’ najomcovi  podla skutoénej spotreby odéitanej
z meradiel platbu za teplo a TUV za predchadzajici rok podla kalkulacie cien tepla a TUV platnej za
prislusny kalendarny rok.

2. Vodné a sto¢né — studena voda

Néjomca bude mesa¢ne uhradzat zalohovo 60,00 € a prenajimatel’ po skonceni kalendarneho roka zasle
najomcovi  vyacétovanie  na zaklade skutofnej spotreby namerane] na vodomeroch umiestnenych
v priestoroch najomcu.

3. Elektricka energia a nahradny zdroj elektrickej energie

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit' dodavku elektrickei energie v priestoroch najomcu av pripade
vypadku elektrickej energie zabezpecit’ dodavku elektrickej energie z nahradného zdroja elektrickej energie.

Prenajimatel” Stvrtro¢ne vyuctuje najomcovi platby:
A) za spotrebovanu elektricki energiu na zaklade skutocnej spotreby nameranej na elektromeroch
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umiestnenych v priestoroch elektrickej rozvodne
B) za prevadzku nahradného zdroja elektrickej energie na ziklade pomerového rozdelenia nakladov na
prevadzku nahradného zdroja elektrickej energie v trafostanici.

4. Medicinsky kyslik

Prenajimatel’ zabezpeci nepretrziti dodavku medicinskeho kyslika
Vyska mesaénej platby (pausal) za odber medicinskeho kyslika je 19.92 € s DPH.

5. Sluzby telefonnej dstredne - pouzivanie telefonnych pristrojov a klapiek ustredne najomcu
Vyska mesacnej platby (pausal) za hore uvedené sluzby je 4,32 € s DPH.
6. Odnos a donaska postovych zisielok, podatelia

Prenajimatel’ zabezpeci odnos a donasku postovych zasielok najomeu.
Vyska mesaénej platby (pausal) za odnos a donasku postovych zasielok je 3,32 € s DPH.

7. Pranie pradla — pracoviia

Prenajimatel’ zabezpe¢i pranie osobnych ochrannych pracovnych pomdcok a bielizne podla potrieb
ndjomeu. Prenajimatel’ za tieto sluzby polroéne vystavi najomcovi faktiru, podla predlozenych Ziadaniek
pracovne.

8. Sterilizacia

Sterilizacia materialov a pomécok je predmetom samostatnej zmluvy.

10. Priprava stravy — kuchyna

Strava pre pacientov alebo personal je predmetom samostatnej zmluvy
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